DURAN LAW

OBRAZAC 18

1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA 1

STANJU STECAJNE MASE
Naslovni sud Trgovacki sud u Zagreb
Poslovni broj: St-1833/2021 (prije: St-464/2020)

Sudac

Lovre Sardelié

Stecajna masa: SteCajna masa iza RESEDA d.o.0. u steCaju, sa sjediStem u Zagrebu,

Andrije Hebranga 8, OIB: 29268590679, upisana kod sudskog registra
Trgovackog suda u Zagrebu pod brojem (MBS): 081388608

Stec¢ajni upravitelj: Zvonimir Puran, sa sjediStem ureda u Zagrebu, Andrije Hebranga 8,

1.2

OIB: 68196974935

- Elektronickom komunikacijom Naslovnom sudu

Tijek ste¢ajnog postupka u razdoblju od 18. prosinca 2024. do 18. ozujka 2025. godine
Tijekom prve elektroni¢ke drazbe Financijske agencije, ponuditelj TRANS AUTO d.o.0., sa
sjediStem u Zagrebu, Dubrava 264, OIB: 31307182561 (,,Kupac*) je za Nekretninu 1 (kako je
nize definirana), polozio jamcevinu te dao najvisu valjanu ponudu u iznosu od 2.753.675,75
EUR. S obzirom na to, Naslovni sud je dana 23. srpnja 2024. godine donio rjeSenje o dosudi
Nekretnine 1 predmetnom ponuditelju, koji je bio obvezan isplatiti ostatak kupovnine
(,,RjeSenje o dosudi 1°).

S obzirom da je Rjesenje o dosudi 1 postalo pravomoc¢no, Naslovni sud je dana 29. kolovoza
2024. godine donio Zakljucak o predaji Nekretnine 1 Kupcu.

Nakon odrzanog rocista za diobu kupovnine od dana 30. sije¢nja 2025. godine, dana 24. veljace
2025. godine, Naslovni sud je glede Nekretnine 1 donio rjeSenje o namirenju kojim se iz
kupovnine iznos od 31.543,18 eura izdvaja na ime troskova unov€enja predmeta razlu¢nog
prava, dok se ostatak ima uplatiti Razlu¢nom vjerovniku (kako je nize definiran), na ime
djelomi¢nog namirenja osigurane trazbine (,,RjeSenje o namirenju‘).

Dana 5. lipnja 2024. godine, razluéni vjerovnik JAKOV PROPERTY d.o.0., sa sjediStem u
Zagrebu, VarSavska ulica 10, OIB: 83691386427 (,,Razlu¢ni vjerovnik*), uputio je podnesak



2.1.
2.1.1.

2.1.2.

Naslovnom sudu, kojim je kao prvi razlu¢ni vjerovnik u prednosnom redu izjavio da kupuje
Nekretninu 2 te da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom Steéajnog duznika po
osnovi kupoprodajne cijene u visini utvrdene vrijednosti Nekretnine 2 (,,Prijeboj*). S obzirom
da je Razlu¢ni vjerovnik na elektroni¢koj javnoj drazbi dao najvisu ponudu, sud je prihvatio
izjavljeni Prijeboj za Nekretninu 2, te je dana 23. srpnja 2024. godine donio rjesenje o dosudi
Nekretnine 2 Razlu¢nom vjerovniku (,,RjeSenje o dosudi 2°).

Nakon odrzanog ro¢ista radi utvrdivanja troskova unovéenja Nekretnine 2 od dana 30. sije¢nja
2025. godine, dana 24. veljace 2025. godine Naslovni sud je donio rjeSenje kojim se utvrduju
troskovi unovéenja Nekretnine 2 u ukupnom iznosu od 63.543,99 eura te se nalaze njihova
isplata Razluénom vjerovniku (,,RjeSenje o utvrdivanju troSkova unovcenja‘“). Razlucni
vjerovnik je odredeni iznos uplatio na ra¢un Stecajne mase, U roku ostavljenom predmetnim
rjeSenjem.

Stanje steCajne mase

Nekretnine

U stecajnom postupku je unovéena imovina Steajne mase i to: nekretnina upisana u zemljiSne
knjige Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, Zemljisnoknjizni odjel Zagreb, katastarska
op¢ina TreS$njevka, zK. ul. 8181, k.o. TRESNJEVKA NOVA, ké.br. 539/2, ZAGORSKA
ULICA povrsine 2593 m2, DVORISTE povrine 2593 m2, UKUPNO: 2593 m2 (“Nekretnina
17).

Napominje se da se Nekretnina 1 viSe ne nalazi u imovini Ste¢ajne mase, S obzirom na
unovcéenje opisano u tocéci 1.1. ovog izvjestaja.

Iz zemlji$nih knjiga proizlazi da se u imovini SteCajne mase nalazila nekretnina upisana u

zemljisSne knjige Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, Zemljisnoknjizni odjel Zagreb,

katastarska opc¢ina TRESNJEVKA NOVA, zk. ul. br. 8311, k.o. Tresnjevka, ké.br. 539/1,

ZAGORSKA povrsine 4877 m2, DVORISTE povriine 3431 m2, ZGRADA BR.2, Zagorska

ulica 2, Zagreb, povrsine 1446 m2, UKUPNO: 4877 m2, i to:

- 1. Suvlasnic¢ki dio: 31/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1) Skladi$ni prostor u podrumu
zgrade povrsine 879,78 ¢m sa stubistem povrSine 8,53 ¢m i nadstreSnicom povrsine 24,50
¢m,

- 2. Suvlasni¢ki dio: 17/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) Poslovni prostor u prizemlju
desno povrsine 494,91 ¢m, utovarna rampa i stubiste na jugu povrsine 58,80 ¢m , utovarna
rampa i stubiste na sjeveru povrsine 72,00 ¢m, prilazna rampa na jugu povrsine 8,88 ¢m i
nadstresnica povrsine 25,66 ¢m,

- 3. Suvlasnic¢ki dio: 14/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) Poslovni prostor u prizemlju
lijevo povrsine 407,06 ¢m, utovarna rampa i stubiste na jugu povrsine 68,00 ¢m, utovarna
rampa 1 stubiSte na sjeveru povrsine 52,00 ¢m i stubiSte povrsine 1,28 ¢m,

- 4. Suvlasni¢ki dio: 18/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-4) Poslovni prostor u prizemlju i
na katu desno, povrsine 509,97 ¢m , te vanjsko stubiste povrSine 6,52 ¢m,

- 5. Suvlasni¢ki dio: 20/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-5) Poslovni prostor u prizemlju i
na katu lijevo povrsine 575,11 ¢m, vanjsko stubiste povrsine 15,06 ¢m i balkon povrSine
8,50 ¢m.

(,,Nekretnina 2%)
(Nekretnina 1 i Nekretnina 2 zajedno: ,,Nekretnine®).

Na Nekretnini 2 je jos uvijek upisano:
a) pravo plodouzivanja u korist druStva Ables d.o.o. Predmetno pravo plodouzivanja bi trebalo
prestati prodajom u ste¢ajnom postupku, sukladno pravilima Ovr$nog zakona;
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b) razluéno pravo u korist drustva JAKOV PROPERTY d.0.0., kao simultana hipoteka;
C) zabiljezba rjeSenja o prodaji u ovosudnom predmetu;
d) =zabiljezba rjesenja o dosudi u ovosudnom predmetu.

S obzirom da su uplaceni troSkovi odredeni RjeSenjem o utvrdivanju troskova unovcenja,
potrebno je donijeti zakljucak o predaji Nekretnine 2 Razluénom vjerovniku.

Novc¢ana sredstva
Trenutno se na racunu Stecajnog duznika nalazi 63.414,52 eura.

Radnje koje ¢e se poduzeti u narednom razdoblju

Stecajni upravitelj predlaze Naslovnom sudu da:

a) Glede Nekretnine 1 - Iskaze pravomocnost RjeSenja o namirenju te isto dostavi Financijskoj
agenciji na daljnje postupanje;

b) Glede Nekretnine 2 - Iskaze pravomo¢nost RjeSenja o utvrdivanju troskova unovéenja te
donese Zakljucak o predaji Nekretnine 2 Razlu¢nom vjerovniku.

Po izvrSenju iznad navedenih radnji, steCajni upravitelj pristupit ¢e podmirenju troSkova
steCajnog postupka i obveza steCajne mase, a nakon cega ¢e se steci uvjeti za provodenje
zavrsne diobe i zaklju€enje ste¢ajnog postupka.

Stecajni upravitelj
Zvonimir Puran
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